Projekt planu miejscowego

XVIII/2
z dnia 10 pazdziernika 2025 r.

UCHWALA NR ....coceunnees
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica -
Zarzecze 11” - czesé 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr LVI/568/23 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 25 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Swidnica — Zarzecze 117, oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Swidnica - Zarzecze II” - cze$¢ 2 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwata nr XXXV/422/09 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica - Zarzecze II” - cze$é 2,
zwany dalej ,,planem” sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej ustalenia planu oraz nastepujacych zatacznikow:

1) zatacznika nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonang na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica”;

2) zatacznika nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznika nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznika nr 4 - Dane przestrzenne.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 2,20 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie obszarow i terendw gorniczych oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastg¢pujace oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu: MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego;
2. Oznaczenia na rysunku planu obowigzujgce na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie Q0,2%;
3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest sSrednie Q1%;
3. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny:
1) budynki istniejace;
2) dziatki ewidencyjne wraz z numerem;
3) linie wymiarowe.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania Sciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikdéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
wzdtuz ktorej sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany gltownej bryty budynkow
a w przypadku pozostalych obiektow budowlanych ich czesci konstrukcyjne; dopuszcza si¢ jej przekroczenie
schodami zewnetrznymi, pochylniami, zadaszeniem strefy wejsciowej o maksimum 2,00 m, na maksimum 30%
szerokos$ci elewacji oraz obiektami liniowymi i parkingami;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbioér przeznaczen, okreslonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo — literowym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz przeznaczenie podstawowe,
uzupelniajacy sposdb zagospodarowania dzialki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, wystepujacy tacznie z przeznaczeniem
podstawowym i stanowigcy jego uzupetnienie, oraz nie stanowiacy wigcej niz 49% pow. tej dziatki;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajacego niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania elementy
urzadzenia terenu takie, jak:

a) urzadzenia budowlane,

b) urzadzenia i przewody infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewng¢trzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi rowerowe,
d) parkingi, doj$cia, dojazdy,

e) garaze, budynki gospodarcze, wiaty,

f) zielen urzadzona,
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g) szalety,
h) obiekty malej architektury,

1) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe,

ww. elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga
obiektow usytuowanych na danym terenie;

11) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg:
a) o0 przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem § 7:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 35 m;

2) obowigzuje nakaz:

a) lokalizacji nowych budynkow oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) stosowania, dla pokrycia dachowego, w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 20°, koloru w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,

¢) stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci,

d) stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej, z zastrzezeniem odcieni wynikajacych
z charakterystyki stosowanego materiatu elewacyjnego;

3) obowiazuje zakaz:
a) budowy nowych garazy, ktorych $ciany wykonane sg z blachy;
b) lokalizowania ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlanej:
a) w przypadku rozbudowy i nadbudowy w obrebie budynku ustala sig:

- nakaz stosowania ujednoliconych cech dachu w zakresie: kata nachylenia gltéwnych potaci, rodzaju
1 koloru pokrycia,

- nakaz stosowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru, zastosowanych
materialow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej,

- dla budynku z dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20% jednak nie wiekszym niz 40°,

- dla budynku z dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

- bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczong tarasem uzytkowym kondygnacji
powyzej rozbudowy,

b) w przypadku przekroczenia udzialu powierzchni zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dla juz

zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz
nie obejmuje sytuacji opisanych w lit. ¢),

c)w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy lub minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie jednorazowe zwigkszenie istniejagcego udzialu powierzchni zabudowy o 50 m? na
polepszenie warunkoéw technicznych i przeciwpozarowych,
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d) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacego budynku oraz udzialu powierzchni zabudowy
i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki nawet, gdy przekraczaja one wielkosci
wskazane w ustaleniach szczegotowych;

5) w odniesieniu do granicy z dziatka w bezposrednim sasiedztwie:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy jezeli na dzialce w bezposrednim sasiedztwie,
bezposrednio przy granicy istnieje budynek o tym samym przeznaczeniu — istniejacy budynek stanowi
kryteria nowej zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu i pokrycia dachu,

b) dopuszcza si¢ zabudowe o przeznaczeniu innym niz podstawowe (garaze, budynki gospodarcze)
bezposrednio przy granicy, jezeli dzialka w bezposrednim sgsiedztwie ma takie samo przeznaczenie
w planie;

6) zasady budowy wolnostojacych obiektow garazowych 1 gospodarczych zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym:

a) dopuszcza si¢ przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow na garaze bez
zmiany wysoko$ci zabudowy oraz geometrii dachu,

b) zakazuje si¢ nowych wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,
7) dopuszcza si¢ przynalezne zagospodarowanie terenu w zaleznosci od potrzeb w terenie.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) istniejacych  przedsiewzie¢ zgodnych =z ustaleniami planu, atakze podlegajacych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji drog i1 parkingow oraz realizacji elementdw uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;;

5) w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

2. W zakresie zasad gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow wylacznie przez ich pierwotnego wytworce, stosownie do przepisow
odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania, przetwarzania oraz odzysku odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy
odrebne;

3) w miejscach magazynowania odpadoéw nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwatego skladowania iunieszkodliwiania odpaddéw komunalnych iprzemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych;

5) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

3. Ustala si¢ ochrone przed hatasem jako maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodnym z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku na terenie oznaczonym symbolem: MW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, ktora stanowi czeS$¢ strefy
obejmujacej tereny potozone w rejonie ul. Kliczkowskiej 26¢-28.

2) w ramach strefy o ktérej mowa w pkt 1, nakazuje si¢ ochrone uktadu zabudowy,
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3) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych obiektéw budowlanych ze wzgledu na zty stan techniczny w obszarze
wyznaczonej strefy o ktorej mowa w pkt 1, z jednoczesnym nakazem odtworzenia w tym samym miejscu
obiektu o takich samych gabarytach i geometrii oraz z zastosowaniem co najmniej tych samych materiatow
elewacyjnych jak w obiekcie rozebranym,

4) wskazuje si¢, ze na obszarze planu postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) w obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzyca
wskazane na podstawie map zagrozenia powodziowego i map zarzadzania ryzykiem powodziowym w zlewni
rzeki Bystrzyca, obejmujace: obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
(Q1%), wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego;

2) w obszarze objetym planem wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie (Q0,2%);

2. Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z przepisami prawa wodnego, w szczegolnosci Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan oraz
warunkoéw dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenéw potozonych na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania, w tym:

1) nakaz zabezpieczenia obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

2) nakaz zastosowania odpowiednich technologii i materiatow w celu zminimalizowania strat powodziowych;
3) zakaz gromadzenia nawozdw naturalnych i sztucznych oraz srodkow chemicznych;

4) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie, remoncie lub przebudowie obiektow
budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2 uchwaty, z zastrzezeniem, ze w przypadku
rozbudowy obowiazuja zapisy pkt 7,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw innych niz mieszkaniowe na cele mieszkaniowe;
7) dla nowej zabudowy:
a) zakaz podpiwniczania budynkow;

b) nakaz realizacji poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej powyzej rzgdnej poziomu wod powodziowych
o prawdopodobienstwie przewyzszenia wynoszacym 1%, przyjetej na podstawie aktualnych map zagrozenia
powodzig.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 250 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 10 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w przedziale od 60° do 120°;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki;

6) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.
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§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w obszarze planu wystepuja sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
w stosunku do ktorych zgodnie =z przepisami odrgbnymi obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy;

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
ulice: Rolnicza i Mikotaja Kopernika;

2) obstuga terendw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog wewnetrznych;

3) dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a dopuszczonych ustaleniami planu,
ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego 6,0 m;

4) drogi z jednostronnym wiaczeniem do istniejacych ulic, nalezy zakonczy¢ placami do zawracania samochodow
o wymiarach jak dla drég dojazdowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ stacje tadowania pojazddéw elektrycznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc postojowych, w tym minimalne wskazniki miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji:

1) nakazuje si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikow ilosci miejsc parkingowych
okreslonych ponize;j:

a) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe,

¢) dla budynkéw ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

d) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego;

3) dla budynkow i terenow wymienionej w pkt 2 lit. a — d w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania
ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogdlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

5) dla zabudowy istniejacej, w przypadku braku mozliwosci zapewnienia liczby miejsc do parkowania, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w pkt 2, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby stanowisk postojowych w przypadku przebudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania ,

b) w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejgcych, dla czesci rozbudowywanej obowigzujg wskazniki ustalone
w pkt 2.

3. Migjsca do parkowania wymienione w ust. 2 moga by¢ realizowane w formie:

1) stanowisk postojowych;

2) parkingdw, w tym zadaszonych;

3) przebudowy istniejacych budynkow lub nowych garazy wbudowanych w budynek, w tym wielopoziomowych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow:

1) w przypadku realizacji zabudowy zapewnienie jednego miejsca do parkowania dla rowerow w granicach
dziatki budowlanej i nie mniej niz:

a) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem ustug
handlu detalicznego,
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b) dla zabudowy ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 200 m? powierzchni sprzedazy;

¢) dla zabudowy wielorodzinnej: 1 miejsce ogélnodostepne na 5 lokali mieszkalnych,

2) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostepnych, oswietlonych i dobrze widocznych miejscach
w poblizu wejs¢ do budynkows;

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty oraz trwalg adaptacje wszystkich
dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym
planem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyposazenie w hydranty zewngtrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem terenow powodziowych i z zakazami wynikajacymi z prawa
wodnego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub deszczowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrgbne w zakresie systemu gazowego;

2) lokalizacja naziemnych zbiornikéw na gaz ptynny propan — butan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem przepisOw prawa energetycznego,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem urzadzen speiniajacych
obowigzujace wymagania wynikajace z przepisoéw odrgbnych;

3) nakaz stosowania przepisOw odrgbnych iinnych przepisow prawa miejscowego dotyczacych ograniczen
i zakazéw w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sieci elektroenergetycznej:

1) zasilanie =~ w energi¢  elektryczna  odbywa¢ si¢  bedzie  zistniejacych  dystrybucyjnych  sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych kablowych;
3) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wylacznie pod powierzchnig terenu.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zrodet
odnawialnych:

1) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zrédet odnawialnych
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3

2) zakazuje si¢: urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogazowni,
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3) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig:
a) nakazuje sie:
- montaz instalacji wolnostojacych powyzej rzgdnej zwierciadta wody Q1%, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- montaz instalacji na budynkach powyzej rzednej zwierciadta wody Q1%,

- stosowanie azurowej konstrukcji nos$nej z uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia
przed uszkodzeniami na skutek obcigzen dodatkowych dziatajacych na obiekty w czasie powodzi

- zabezpieczenie przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

- realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem instalacji z zastosowaniem rozwigzan
technicznych umozliwiajacych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

b) zakazuje si¢ stosowania transformatoréw olejowych.
9. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod powierzchnig terenu;

2) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla teren6w o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren obstugi komunikacji.
b) teren stacji paliw ptynnych,
¢) teren stacji gazowej,

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkaniowe lub budynki

mieszkaniowo-ustugowe lub budynki ustugowe.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy: do 14 m 1 maksymalnie 4 kondygnacje,
6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
35° do 45° lub dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?.
4. W terenie oznaczonym symbolem 1.MW-U w granicach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia §

7 oraz przepisy odrebne.
5. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia § 8 oraz przepisy odrgbne.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%
(stownie: dziesie¢ procent).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnica.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska

RADCA PRAWNY

Mariusz Starke
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,SWIDNICA — ZARZECZE II"- CZESC 2

“_PANOVA

Ginoo 1987~

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr........ccocco...
Rady Miejskicj w Swidnicy

Ustalenia planu:

I I granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A A nieprzekraczalna linia zabudowy

symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug

P"~""""% strefa B’ ochrony konserwatorskiej
to-—a—al Uktadu przestrzennego

Oznaczenia obowiazujgce na podstawie przepisow
odrebnych:

l obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

obszary, na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest niskie

Q0,2%

obszary, na ktérych prawdopodobieristwo
‘:| wystapienia powodzi jest $rednie

Q1%

Oznaczenia informacyjne:

: budynki istniejace

dziatki ewidencyjne wraz z numerem

———linie wymiarowe

Wyrys ze Studium uwar i kierunkow wania
pr nego miasta Swidnice i go uchwatg nr
XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

A SR B RS T
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.
poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Swidnicy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica - Zarzecze II” - cze$é 2:

a) w terminie od 4 listopada 2024r. do 25 listopada 2024r. z mozliwo$cia sktadania uwag do 9 grudnia 2024r. -
wplynety 2 uwagi, ktore zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Swidnica.

b) w terminie od 21 lipca 2025r. do 11 sierpnia 2025r. z mozliwos$cig sktadania uwag do 25 sierpnia 2025r. —
nie wptynety uwagi.

Tym samym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania uwag nieuwzglednionych.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych i z
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkéw
finansowych.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone¢

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
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Uzasadnienie

Zgodnie z uchwata nr LVI/568/23 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Swidnica —
Zarzecze 1l oraz w zwigzku z uwzglednieniem uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to teren zlokalizowany we
wschodniej czeg$ci miasta o powierzchni okoto 2,2 ha.

Teren objety opracowaniem potozony jest na wschod od $rodmiescia Swidnicy i stanowi cze$é¢ dzielnicy
Zarzecze. Zlokalizowany jest przy ulicach Kopernika i Rolniczej. Struktura przestrzenna i funkcjonalna to
przede wszystkim zabudowa uslugowa i magazynowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat zainicjowany w celu dostosowania
zapiséw do ztozonych, na etapie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnica — Zarzecze II, przez whascicieli nieruchomosci
uwag, aby istniejagce tereny ustugowe przeksztatci¢ w tereny z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
i ustugowa. Kierunek tych przeksztalcen jest zgodny z politykg przestrzenna miasta wyrazong
w obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica”
przyjetym uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

W obszarze objetym planem nie ustala sig:
-zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

-granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow w zakresie udokumentowanych zt6z, obszarow i terenéw gorniczych oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica - Zarzecze II” - czes¢ 2”
uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywno$ci, geometrii dachow, materiatow
elewacyjnych i pokrycia dachow. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy nie naruszaja przyjetych i funkcjonujacych zasad zagospodarowania. W sposob
harmonijny, nawigzujac do istniejacej zabudowy, kontynuuja funkcjonujace w tym obszarze rozwiazania
przestrzenne. Nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica” przyjetego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a)ustalone w projekcie planu wskazniki i wytyczne wskazane w pkt 1 okreslono w sposéb jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej sie¢ w najblizszym sasiedztwie planu,

b)walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano fragment strefy ochrony konserwatorskiej
chronionego uktadu przestrzennego, obejmujacej tereny potozone w rejonie ul. Kliczkowskiej 26¢-28 oraz
w ramach ustalen planu okreslono zasady ochrony istniejacej zabudowy traktujac ja jako element ksztaltujacy
lokalny krajobraz,
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c)walory wspoélczesne — ksztaltowane ichronione sg poprzez ustalenie w planie zasad ksztaltowania
zabudowy,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
a) w obszarze planu nie wystepuja tereny lesne,

b) projekt planu zostat przekazany do uzgodnienia i zaopiniowania przez odpowiednie instytucje, w tym:
z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska,

c) wustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego,

d) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania planu
na srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw Srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegélne komponenty S$rodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wptyna znaczaco na
jako$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne. Jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu, szczeg6lnie
wprowadzone jednolite zasady zagospodarowania dla calego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w obszarze planu wystepuje fragment strefy
ochrony konserwatorskiej chronionego uktadu przestrzennego, ktory zostat objgty ochrong na mocy ustalen
planu. Projekt planu zostat uzgodniony przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami:

a) zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) wprowadzano konieczno$¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu mogg rozporzadza¢ swoja wlasnosciag w sposéb zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terendw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu i sposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie beda miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu wskazano wyltacznie na mozliwos$¢ realizacji
infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
uwzglednione poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
ktore moga by¢ rozbudowywane. Obstuga komunikacyjna w przewazajacej czeSci odbywa si¢ przez istniejgce
drogi publiczne.

Dopuszczono réwniez, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu, mozliwo$¢ wiaczenia
nowych obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, a takze dopuszczono mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadow, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prezydent Miasta Swidnicy wykonal odpowiednie
czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na stronie
internetowej urzedu, a takze na tablicach ogloszen, stupach ogloszeniowych oraz wiatach przystankowych
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu okreslajac jednoczes$nie forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

c) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na stronie
internetowej urzedu, a takze na tablicach ogloszen, stupach ogloszeniowych oraz wiatach przystankowych
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogltoszeniu wptynety 4 uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) w wyniku rozstrzygnigcia uwag dokonatl podzialu planu na dwie czgsci i skierowat do dwoch odrgbnych
postgpowan formalno -prawnych,

j) przygotowal projekt planu — czes¢ 2,

k) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie oraz przez
obwieszczenie na stronie internetowej urzedu, a takze na tablicach ogloszen, stupach ogloszeniowych oraz
wiatach przystankowych o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

1) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

1) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

m) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

n) w terminie wskazanym w ogloszeniu nie wptynety uwagi do planu,

0) przygotowal projekt planu — czg$¢ 2 1iprzygotowal zgodnie z wymogami ustawowymi liste uwag
nieuwzglednionych w formie zatgcznika do uchwaty,

p) przediozyl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Miejskie;
w Swidnicy;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie =z zapisami ustawy, informacja
o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej. Przeprowadzono strategiczng
ocen¢ oddzialywania na $rodowisko Projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami,
z ktorych cze$¢ zglosita zastrzezenia, ktore zostaly uwzglednione, a nastgpnie projekt zostal ponownie
uzgodniony i zaopiniowany. Projekt zostal wylozony do publicznego wgladu. W wyniku uwzglednienia
wniesionych do projektu planu uwag, projekt zostal skierowany do dwoch odrgbnych postgpowan formalno —
prawnych, po czym cze$¢ 2 zostata ponownie przestana do opiniowania i uzgodnien, a nastgpnie wytozona do
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publicznego wgladu. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sie¢
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2.W zwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica - Zarzecze II” - cze§¢ 2”
uwzgledniono:

1) wymodg ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjno$¢ inwestycyjna,

b) ustalenie przeznaczen terenow i sposobu ich zagospodarowania, ktore zostalo spelnione przez ustalenie
w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i1 wytycznych
dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow, materiatéw elewacyjnych
1 pokrycia dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) wykorzystanie analiz ekonomicznych, §rodowiskowych 1 spotecznych, ktore zostalty wykonane podczas
opracowania Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na $§rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) kierowanie si¢ podczas prac nad koncepcja, a pozniej projektem planu, w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terenow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wiascicieli (np. przy ustalaniu parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terendow podobnych), ograniczanie do niezbg¢dnego minimum ingerencji w tereny

prywatne.

3. Wzwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Swidnica - Zarzecze II” - cze§é 2”7
uwzgledniono, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wymagania odno$nie fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, ktore spetniono poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

a) w granicach analizowanego projektu planu przewidziano zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
zabudowe ustugowsa; intensywnos$¢ tych funkcji nie spowoduje wzrostu ruchu komunikacyjnego, ale
doprowadzi do jego zmiany w zakresie charakteru pojazdow, ktore do tej pory wystgpowal na tym terenie,
niemniej istniejgcy uktad komunikacyjny posiada stosowne rezerwy w tym zakresie,

b) utrzymano dost¢pno$¢ komunikacyjng terendow w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejace
zjazdy na drogi publiczne,

¢) utrzymano obstugg istniejacego 1 planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowe;j,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w obszarze planu
i W jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone s3 linie autobusowe zapewniajagce potaczenia z innymi
czgsciami gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
lokalizacja ciggdéw rowerowych, zostata dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci prawa wlasnos$ci,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupelianie istniejacej
zabudowy. Obszar planu stanowi w catosci obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a z
uwagi na uwarunkowania srodowiskowe nowe tereny stanowia uzupetnienie juz istniejacych,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. Obszar
opracowania planu, wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium. Z jednej strony
nalezy je uzna¢ za tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z drugiej
strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy. Ponadto wiekszos¢ terenow objetych
planem znajduje si¢ w zasiegu istniejgcego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje sig, ze
z uwagi na duza podaz bedzie nastgpowat rozwoj zainwestowania. Struktura wlasnosci natomiast powoduje, iz
rozwdéj ten bedzie nastepowatl sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe
tereny pod zabudowa charakteryzuja sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktorej mowa  w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej Uchwalta nr XLVI/479/22 Rady Migjskiej
w Swidnicy z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Swidnicy oraz obowigzujacych miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego wskazata na konieczno$¢ aktualizacji cze$ci ustalen niniejszego planu.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczng wynikajacych bezposrednio z planu. Wptywy z kolei wynika¢ beda
z podatku od nieruchomos$ci. W podsumowaniu stwierdzono, ze chociaz plan zmienia dotychczasowe
przeznaczenie terenu to nie bedzie miato to duzego znaczenia i plan bgdzie neutralny dla budzetu gminy.
Ponadto plan nie bedzie generowal wydatkow na realizacje infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszos$ci
bedzie realizowane przez potencjalnych inwestorow z uwagi na mozliwo$¢ dowigzania si¢ do istniejacych sieci
infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) oraz w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587). Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) do projektow
planow miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 wrzesnia 2023 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe,
z zastrzezeniem  przepisow  art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la  oraz
art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz przed wskazang data
nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia, co ma swoje zastosowanie w niniejszej sprawie.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024
poz. 1112 ze zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko.

Projekt planu zostal przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy wskazane
w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130).
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Projekt zostat wylozony do publicznego wgladu.

Do wytozonego w terminie od 4 listopada do 25 listopada 2024 r projektu planu obejmujacego obszar
w granicach niniejszej uchwaty, wptynety dwie uwagi, ktore zostaty uwzglednione. Do wytozonego w terminie
od 21 lipca 2025r. do 11 sierpnia 2025r. projektu planu nie wplynety uwagi.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica” przyjetego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego na etapie planu zostaty wprowadzone 1 uscislone z wykorzystaniem
przeznaczen uzupeitniajacych oraz = zakazow, w  szczegdlnosci lokalizowania uslug  handlu
wielkopowierzchniowego oraz z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak rowniez istniejacych

uwarunkowan.
DYREKTOR WYDZIALU
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